Kanton Graubiinden
Gemeinde Zillis-Reischen

Genereller Gestaltungsplan
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Zillis, Reischen / Rania / Avas

Gemeindeversammlung

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am: RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Festlegungen Siedlung

Bii L E

Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung

Art. 8, 26 Abs. 6 BauG

B A

Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung

Art. 8 BauG / Art. 43 Abs. 4 KRG

SLH B I

Hofstattrecht mit Erweiterungsmdglichkeit gemass GGP

Art. 15 BauG / Art. 43 Abs. 4 KRG

L A4

Baufeld mit unbeschrénkter Gebadudeldnge und -breite (Baulinie)

Art. 43 Abs. 4 KRG

L a

Bereich fur eingesch. Remisebaute
(max. Gebaudehohe = 4.50m, max. Firsthéhe = 5.5m)

Art. 43 Abs. 4 KRG

Bereich mit zugeteilter anrechenbarer Geschossflache fiir Nutzungsibertragung

Art. 43 Abs. 4 KRG

(S

Bereich mit zugewiesener anrechenbarer Geschossflache (aGF)

Art. 43 Abs. 4 KRG

Abzubrechender Kiosk: bei Vorliegen rechtsverbindlicher Ersatznutzung

Art. 43 Abs. 4 KRG
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Pardaglias

————————— Baugestaltungslinie (Typ B) Art. 38 BauG
——————— Baugestaltungslinie (Typ C: Lage Fassadenflucht zwingend) Art. 38 BauG
Einzaunung Art. 43 KRG
AOOOOONNNNNY  Zwingend freizuhaltende Fliche (Freihaltefldchen) Art. 39 BauG
Festlegungen Camping Rania
I \ Campingplatz Art. 32 BauG
[><><><><><><><><:1 Bereich fir Jahresstandplétze Art. 32 BauG
I | Standort fiir mehrgeschossige Bauten und Anlagen Art. 32 BauG
( ] Standort fiir eingeschossige Bauten (Grundfléche frei) Art. 32 BauG
l ‘ Parkierung / Zufahrten / Spielplatze Art. 32 BauG
Festlegungen Kultur- und Naturobjekte
D Geschlitzte Baute Art. 35 BauG
D Zu erhaltende Baute Art. 35 BauG
ooooooooooooo  Zu erhaltende Mauer Art. 36 BauG
n Kulturobjekt Art. 37 BauG
E /| Zu erhaltendes Feldgehélz und zu erhaltende Kleinstruktur Art. 37 BauG
Informative Inhalte
Orientierend
(] Brunnen
D Geschiitztes Objekt geméss kantonaler/bundesrechtlicher Verfiigung
| | Bauzone
L] | Wald WaG / KWaG
Genereller Gestaltungsplan Deponie Avas Art. 42 KRG

Gewasser

Gebaude projektiert

Gemeindegrenze

WaG Bundesgesetz (iber den Wald
KRG  Kantonales Raumplanungsgesetz

KWaG Kantonales Waldgesetz
BauG Baugesetz der Gemeinde

Plandatum: 12. Oktober 2026 / Bearbeitung: ah, Il

Amtliche Vermessung (AV), G inde Zillis-Reischt

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
25. 2026 +41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch
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Schlitten

aGF: 4'879m?

Zarnos: 4'003m?

Pro I'Ava Parz.Nr. 480, 498 (200m?)
Parz.Nr. 347,818 (1'273m?)
Parz.Nr. 349,501,816 (844m?)
Parz.Nr. 819 (33m2)

Parz.Nr. 817T (199m2)

Parz.Nr. 820T (647m2)

Parz.Nr. 815T (128m2)

Parz.Nr. 497 (375m2)
Nutzungsiibertrag Reschen: 876m?
Parz.Nr. 423,424,425 (170m?)
Parz.Nr. 426 (52m2)

Parz.Nr. 417 (646m2)

Parz.Nr. 508 (8m?)

Ratefsch

Pardealas

Stivetta

Tga Bostg

aGF: 300m?2
Parz.Nr. 417 (300m?)

aGF: 289m?
Parz.Nr. 416 (289m2)
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aGF: 400m?
Parz.Nr. 417 (174m?)
Parz.Nr. 435 (226m?)
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