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Umgang mit den Eingaben im Mitwirkungsverfahren An hang 3

Gesamtrevision der Nutzungsplanung Zillis-Reischen
Ubersichtstabelle: Ergebnisse und Umgang mit den Eingaben im Mitwirkungsverfahren

Datum 12. Juli 2026

Vorliegend sind samtliche Eingaben zusammenfassend und anonymisiert aufgefiihrt. Die Behandlung erfolgte iber mehrere Arbeitssitzungen und Uber eine Beratung im Vorstand.
Die Ergebnisse fliessen in die Planungsvorlage ein, entsprechend dem dargelegten Entscheid.

Inhalt, behandelte Antrédge / Anliegen zu:

- Baugesetz (Ziff. 1-10)

- Zonenplan (Ziff. 11 - 19)

- Genereller Gestaltungsplan (Ziff. 20 - 22)

- Genereller Erschliessungsplan (Ziff. 23 - 25)
- Allgemeines, Diverses (Lit. A - D)

Erlauterung der Liste

Griin Antrag wird (sinngemass) beriicksichtigt
Gelb  Antrag wird teilweise beriicksichtigt

Rot Antrag wird nicht beriicksichtigt

Weiss Riickmeldung zur Information

Weiteres Vorgehen, Kommunikation

- Die Mitwirkenden erhalten die Liste mit den Ergebnissen im Sinne der Beantwortung nach Art. 13 Abs. 2 Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO).
- Die Liste wird als informativer Bestandteil der Planungsvorlage dem Planungs- und Mitwirkungsbericht beigelegt.
- Anlasslich der Gemeindeversammlung zur Planungsvorlage werden die Ergebnisse der Mitwirkung zusammenfassend erlautert.

- Beratung: Gemeindevorstand Zillis-Reischen, am 4. Marz 2026 / Nachbehandlungen bis Juni 2026
- Bearbeitung: Toni Broder, Stauffer & Studach Raumentwicklung / Arbeitsgruppe
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Umgang mit den Eingaben im Mitwirkungsverfahren

Nr.

Thema / Gebiet

Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert)

Behandlung Gemeindevorstand

Baugesetz (BauG)

Anderungen an Grundstii-
cken und Nutzungsiibertra-
gungen

Die Formulierung im Artikel ist korrekt. Es wird empfohlen, jeweils das Wort «anderweitige» zu streichen.

Begriindung
Es gibt keine «anderweitigen» Grenzdnderungen, sondern nur Grenzénderungen.

1 Art. 5 Frage Wird die «Kann-Formulierung» weggelassen und absolut formuliert, so ist die Gemeinde grundsatzlich gestiitzt
. Bis jetzt hat «die Gemeinde geférdert [...]». Neu heisst es, die Gemeinde kann Beitréage ausrichten. Wie will die auf jegliche Antrége argumentationspflichtig, ob und wie sie Férdermassnahmen ergreift. Die Gemeinde
Forderung . . L . N : . : : . . .
Gemeinde verhindern, dass es in einigen Jahren so nicht zu willkirlichen Entscheiden kommt? mochte mit der «Kann-Formulierung» Handlungsspielraum sowie Raum fiir nétigen Aushandlungsprozess schaf-
fen, und die Argumentationspflicht richtigerweise den Antragsstellern zuweisen. Die Gemeinde befolgt zudem
im Rahmen von Férdermassanhmen die Grundséatze der Gleichbehandlung, der Verhaltnismassigkeit und des
offentlichen Interesses. Gleichgelagerte Falle werden gleich behandelt, ungleich gelagerte Falle werden un-
gleich behandelt.
Es wird an der Formulierung geméss Revisionsvorlage festgehalten.
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
2 Art. 8 Antrag Der Gemeindevorstand verfolgt ein einheitliches Ortsbildschutzkonzept liber das gesamte Gemeindegebiet und
Ext Fachleute. Gestal Fir Reischen sei bei Bauvorhaben in jedem Fall die Bauberatung beizuziehen (auch bei Bauvorhaben der Ge- ist der Ansicht, dass die Revision dem Ortsbildschutz bereits umfassend Rechnung trégt. So wird beispiels-
xterne Fachleute, Gestal- . . . . . . L . e .
. berat meinde wie Strassenbeldge, Strassenlampen, etc.). Der Bauberater sollte ein ausgewiesener Fachmann sein. weise eine ausgewiesene Fachperson oder Unternehmung fiir die standige Gestaltungsberatung bezeichnet. In
ngsberatun
ung une Fir historische Bauten sei ein erfahrener Bauberater der Denkmalpflege beizuziehen. der Dorfzone und in der Dorfzone A gilt grundsatzlich die Gestaltungsberatungspflicht (Art. 23 BauG). Zudem
wurden im Generellen Gestaltungsplan wertvolle Bauten und Anlagen basierend auf fachlichen Grundlagen des
Begriindung Bundesamts fiir Kultur, der Denkmalpflege und eigenen Dokumenten als «geschiitzt» sowie als «zu erhalteny
Bestehende Schutzmassnahmen wie Siedlungsinventar, Einstufung und Empfehlung des ISOS, gute Gestal- bezeichnet. Fur Bauten mit Schutzfestlegungen muss die Denkmalpflege (bei geschitzten Bauten) resp. die Ge-
tungsvorschriften flir Neubauten in Reischen sind vorhanden. Diese werden aber zu wenig rigoros durchgesetzt. | staltungsberatung (bei zu erhaltenden Bauten) beigezogen werden. Es gelten die konsequenten Schutzbestim-
mungen gemass Art. 23 (Dorfzone, Dorfzone A) und Art. 35 BauG (wertvolle Bauten und Anlagen). Des Weite-
ren werden Gebadudefluchten durch die Festlegung von Baugestaltungslinien sowie wichtige siedlungsglie-
dernde Freirdume durch die Ausscheidung der Garten- und Freihaltezone gesichert.
Weitergehende Massnahmen beziiglich des Ortsbildschutzes sind nach Ansicht des Gemeindevorstands nicht
erforderlich.
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
3 Art. 11 Antrag Kenntnisnahme. Dem Antrag kann entsprochen werden.

>> Art. 11 Abs. 1 und 2 werden geméass Empfehlung angepasst.
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Zone fir offentliche Bauten
und Anlagen Talmuseum
(ZOBAT)

inkl. div. Plananpassungen

Art. 28 Abs. 2 sei wie folgt anzupassen:
Die Erschliessung, Flachennutzung und Gestaltung von Hochbauten, Nebenbauten- und Anlagen und weiteren

Nutzungs- und Gestaltungselementen richten sich nach dem massgeblichenRichtprojektgemass-derWetthbe-
werbsergebnisse Vorprojekt Neubau Museum Zillis (Stand 21. November 2025) sowie mdglichen baulichen und

betrieblichen Erweiterungen (Skizzen). Die Gemeinde kann die kommunale Gestaltungsberatung beiziehen.

Im Weiteren werden aufgrund von Grundstiicksdnderungen folgende Anpassungen im Plan beantragt:
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Begriindung

Fir die Stiftung Tgea da Schons sind verschiedene zukiinftige bauliche und betriebliche Entwicklungen von Be-
deutung, um kinftig das Talmuseum und die Ausstellung Kirchendecke organisatorisch und betrieblich zusam-
menfiihren zu kénnen.

Nr. | Thema / Gebiet Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert) Behandlung Gemeindevorstand
4 Art. 14 Antrag Dem Antrag wird nicht entsprochen. Grundlage fiir die Nutzungsplanung bildet grundsatzlich das aus dem Wett-
; A In Art. 14 sei im Zonenschema unter Z6BAT der Hinweis auf das «Richtprojekt» durch «Vorprojekt» zu ersetzen. | bewerb hervorgegangene Richtprojekt. Weitere Ausfilhrungen dazu siehe nachstehend zu Art. 28.
onenschema
Zone fiir 6ffentliche Bauten | Begriindung L .
und Anlagen Talmuseum Die Raumhdhen kénnen noch nicht abschliessend festgelegt werden. >> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
5 Art. 28 Antrag Vertreter der Stiftung Tgea da Schons und weitere Projektverantwortliche haben das im Mitwirkungsverfahren

eingebrachte Vorprojekt (s. Skizze Aufsicht links) dem Gemeindevorstand vorgestellt. Das Vorprojekt weicht in
einzelnen Punkten vom Richtprojekt ab. Im Vorprojekt zeigt sich das Hauptgebaude leicht héher als im Richt-
projekt und die Dachneigung wurde konkretisiert. Zudem ist neu ein zusatzlicher Dacheinschnitt an der West-
fassade zur Belichtung des obersten Geschosses im Vorprojekt enthalten. Ebenfalls hinzugekommen sind un-
terirdische Bauten nordseits lber die Zone ZOBAT hinaus, eine dem Hauptbau vorgelagert geplante Kleinbaute
innerhalb der Z6BAT sowie die beabsichtigte neue Grundstiicksgrenzziehung gegenuber der Parz. 218.

Der Gemeindevorstand hat sich dazu Ende Juni 2026 beraten und ist zum folgenden Schluss gelangt:

Die Dachneigung, die Kleinbaute und die unterirdischen Bauten sind unproblematisch. Diese sind in der Z6BAT
resp. in der Garen- und Freihaltezone in dieser Form zulédssig. Auch lasst sich die Grundstiicksdnderung unab-
héngig der Zonierung bewerkstelligen. Diesbeziiglich ist somit noch keine Anderung von Art. 28 Abs. 2 erfor-
derlich.

Die beantragte Anderung in Art. 28 Abs. 2 (Vorprojekt anstelle Richtprojekt auffiihren) ist vor diesem Hinter-
grund vorwiegend wegen des geplanten Dacheinschnitts erforderlich. Der Dacheinschnitt, der in der Westfas-
sade stark in Erscheinung tritt, zeigt sich indes in der Beurteilung des Gemeindevorstands als ortsuntypisch
gestaltet. Ein solcher Dacheinschnitt weicht im Grundsatz von den Wettbewerbsergebnissen und auch von den
Bestrebungen der neuen Planung und des neuen Baugesetzes ab. Diesbeziiglich sind eine Projektéanderung so-
wie neue Projektierungsldsungen notwendig. Im weiteren Verlauf der Projektierung ist dies zu beriicksichtigen.

Aufgrund dieser Gegebenheiten sind Anderungen grundsétzlich weder in Art. 28 BauG noch an der Zonierung
im Zonenplan / Generellen Gestaltungsplan erforderlich. Der fiir die Projektierung nétige Gestaltungsspielraum
sowie auch der fiir die Baubehdrde nétige Beurteilungsspielraum bleibt mit dem Verweis im Baugesetz auf das
Richtprojekt nach wie vor gewahrt.

Fir die Beurteilung neuerlicher Projektierungsldosungen steht der Gemeindevorstand der Stiftung und den Pro-
jektverantwortlichen weiterhin zur Verfligung.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
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Nr. | Thema / Gebiet Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert) Behandlung Gemeindevorstand
6 Art. 58 Antrage In Art. 58 BauG wird vorgeschrieben, dass Bauten und Anlagen so auszugestalten sind, dass in Bezug auf die
Architekt Neue Wohnhéauser in Reischen seien beziiglich Grosse analog zu den Bestehenden zu bauen (rel. gross, in der Umgebung und das Ortsbild eine gute optische Gesamtwirkung erzielt wird. Bei Bauvorhaben, welche diesem
rchitektur
Grosse eines Zweifamilienhauses). Neue Wohnhéauser in Reischen seien massiv zu bauen. Grundsatz - beispielsweise beziliglich Materialisierung oder Proportionen des Geb&udes - nicht entsprechen,
kann die Gemeinde den Beizug der Gestaltungsberatung anordnen (Abs. 2). Somit ist es der Gemeinde mdoglich,
Begriindung ein intaktes Dorfbild sicherzustellen. Gleichzeitig verfligt sie Uber einen Handlungsspielraum, um von der Norm
Dadurch kann die Kérnung der Dorfstruktur erhalten bleiben. Die Romanen bauten gemauerte Hauser (bspw. in | abweichende Bauten, die sich aber dennoch ins Dorfbild einpassen, zu bewilligen.
Reischen), wahrend Walser Holzh&user gebaut haben (bspw. Tschappina).
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
7 Art. 59 Antrag Der Gemeindevorstand ist der Ansicht, dass die in Art. 59 Abs. 1 definierten Vorgaben an die Dachgestaltung
Déich In Art. 59 seien fiir Reischen die Dachmaterialien «roter Herzfallziegel» fiir Wohnhauser sowie «Uginox» fir zu Erreichung einer einheitlichen Dachlandschaft ausreichend sind:
acher
Stélle und Kleinbauten zwingend vorzuschreiben. - Dé&cher sind gesamtheitlich mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz (Dachformen, Materialien, Farben) und
Siedlungsstruktur zu gestalten (erster Satz in Art. 59 Abs. 1 BauG).
Begriindung - Farbecht bleibende, nicht &ndernde Kunststoffmaterialien und dergleichen, die stérend wirken, sind nicht
Das Ziel einer einheitlichen Dachlandschaft wird in Art. 59 etwas schwammig angedeutet. Die verlangte «Anpas- gestattet (zweiter Satz in Art. 59 Abs. 1 BauG).
sung an Bauten der Umgebungy ist zu wenig prazis, da es auch heissen kann: Wenn ich in der Nahe einer ) o . . ) ) )
. ) . Weitergehende Massnahmen beziiglich des Ortsbildschutzes wiirden deutlich zu weit gehen und sind auch
Bausiinde baue, darf ich auch sindigen. ) ) ) b ) B ) )
nicht erforderlich. Von einer unnotigen Einschrankung des Handlungsspielraums wird abgesehen.
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
8 Art. 62 Antrag Der Gemeindevorstand erachtet die Festlegung auf einen Strassenzauntyp und ein Gartenzauntyp als zu restrik-
Einfried 4 Pf Art. 62 Abs. 21 sei so anzupassen, dass nur ein Strassenzauntyp und ein Gartenzauntyp zulassig ist. tiv. Je nach Standort des Zauns kénnen unterschiedliche Zauntypen beziiglich Gestaltung und Funktion mehr
infriedungen un anzen
g oder weniger Uberzeugen. Eine gute gestalterische Einfligung ins Orts- und Landschaftsbild ist jedoch zwingend
Begriindung und bereits in Art. 62 Abs. 1 verankert.
In Zillis und auf dem Weg nach Reischen kommen relativ viele verschiedene Zauntypen zum Einsatz.
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
9 Art. 63 Antrag Es handelt sich beim Zyklopenmauerwerk um ein Mauerwerk mit verschiedenen Vorteilen: natirliches Material
) . B In Art. 63 sei Zyklopenmauerwerk, v.a. in Reischen, zu verbieten. (Natursteine), lange Lebensdauer, hohe Stabilitat. Dennoch kénnen Zyklopenmauern zu unerwiinschten Beein-
Terrainverédnderungen, Bo- R . - . . .
trachtigungen im Ortsbild fiihren. Der Gemeindevorstand erachtet indes ein generelles Verbot von Zyklopen-
schungen und Mauern . . . — . . s
Begriindung mauern als zu einschrankend und unzweckmassig. Der Gemeindevorstand kann jedoch bekréaftigen, dass er
Wenn kleinteiliges Steinmauerwerk zu teuer ist, sind mit Patina verfarbte altere Betonmauern auch nicht st6- Zyklopenmauerwerk insb. im Siedlungsbereich von Reischen nicht gestatten wird, soweit ein solches das Orts-
rend (und alt werden sie von allein). bild beeintrachtigen wiirde.
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
10 | Art. 69 Antrag Es ist aus Sicht des Gemeindevorstands sinnvoll, fiir Bauvorhaben derselben Grosse /Kategorie eine einheitli-
Abstellplatze fiir Motorfah Art. 69 Abs. 2 sei so anzupassen, dass Bauherren, die mehr Motorfahrzeuge besitzen als Pflichtparkplatze ge- che Anzahl an Pflichtparkpléatzen vorzuschreiben, um einerseits gentigend Parkplatze sicherzustellen und ande-
stellplatze fiir Motorfahr-
P mass BauG vorgegeben sind, Parkplatzte in der Anzahl ihrer Motorfahrzeuge errichten missen. rerseits Uiberdimensionierte Garagen zu verhindern.
zeuge
Der Bedarf nach Parkplatzen kann sich beispielsweise durch den Besitzer- resp. Mieterwechsel von Wohnun-
gen/Hausern oder durch An- und Verkauf von Motorfahrzeugen schnell &ndern. Es wére entsprechend nicht
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Nr. | Thema / Gebiet Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert) Behandlung Gemeindevorstand
Begriindung zielfiihrend, die Anzahl an Pflichtparklatzen an den Bedarf zum Zeitpunkt der Baueingabe zu koppeln. Langfris-
Wildes Parkieren soll unterbunden werden. tig wird besser gefahren, wenn zur Festlegung der Anzahl an Pflichtparkplatzen auf Erfahrungswerte gesetzt

wird. Zudem bestehen andere, geeignetere Losungen zur Verhinderung von wildem Parkieren, die ausserhalb
der Ortsplanungsrevision umgesetzt werden konnen. So kénnen zum Beispiel Halt- und Parkverbote gezielt in
Gebieten erlassen werden, die vom wilden Parkieren betroffen sind.

>> Dem Antrag kann anderweitig entsprochen werden. Keine Anderungen in der Planungsvorlage.

Zonenplan

11 Parz. Nrn. 180, 181 Antrag Die Folgeplanungspflicht ermdglicht grundsatzlich eine zweckmassige Entwicklung der noch bebaubaren Fla-
Es sei auf die Quartierplanpflicht im Bereich der Parz. Nrn. 180, 181 zu verzichten. chen und soll eine landsparende, effiziente Bebauung und Erschliessung ermdglichen.

Begriindung Es kann festgestellt werden, dass sowohl Erschliessung und Uberbaubarkeit als auch die Besitzverhaltnisse be-
Es wird beabsichtigt, den Stall zu gegebener Zeit umzubauen. Ein grosser Wohnbau ist hingegen nicht vorgese- | reits gentigend geklart und geordnet sind, um eine zweckmassige Erschliessung und Bebauung zu sichern: Die
hen. nebeneinander liegenden oder eigenstandigen Parz. 180-181, Parz. 185-186, Parz. 184 (mit Parz. 179) und
Parz. 187 gehoren jeweils privaten Eigentiimerschaften und die Erschliessungsparzelle 179 gehort der Ge-
meinde. Die einzelnen Grundstiicke lassen sich eigensténdig zweckmassig liberbauen, oder im Bereich der Ge-
meindeparzelle so verlagern, dass die potenziellen Baubereiche noch optimiert werden konnten.
Aufgrund dieser Situation kann auf die Folgeplanungspflicht verzichtet werden.
>> Planungsvorlage wird geméass Antrag angepasst.

12 | Parz.Nrn. 211,475 Antrag Das Anliegen ist zweckmassig und fordert die Verdichtung im Bestand. Die Parz. Nr. 211 wird vollumfanglich
Die Zonierung der Parz. Nr. 211 sei dahingehend anzupassen, dass ein Ausbau des bestehenden Hauses mog- der Kernzone zugewiesen und zusammen mit Teilflachen der Parz. 475 (gleiche Eigentimerschaft) mehrheitlich
lich ist und das Haus zusammen mit der Remise /Werkstatt auf der Parz. Nr. 475 weiterentwickelt werden kann. | der Regelung zur Sicherstellung der Baulandverfligbarkeit unterstellt.

Begriindung
Ein Ausbau des bestehenden Hauses ist langfristig absehbar, wird jedoch durch die geplante Zuweisung eines | >> Planungsvorlage wird geméss Antrag angepasst. Die Flachen werden zusétzlich mit der Regelung zur
Grossteils der Parz. Nr. 211 zur Garten- und Freihaltezone verunmaglicht. Sicherstellung der Baulandverfiigharkeit belegt.
13 | Parz. Nrn. 202, 211, 213, Antrag Die Parz. Nrn. 202, 211, 213, 475 stellen ein zusammenhangendes Gebiet mit Entwicklungspotenzial (bspw.
475 Im Dorfkern sei im Gebiet der Parz. Nrn. 202, 211, 213, 475 eine Quartier- oder Arealplanungspflicht festzule- nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Bauten) dar. Die Festlegung einer Folgeplanpflicht (Quartier- oder Areal-
gen. plan) wird indes nicht als zielfiihrend angesehen. Die Parz. 202 und die Parz. 211-475 geho6ren zwei privaten
) Eigentiimerschaften, die Parz. 213 gehért der Gemeinde. Samtliche Parzellen kénnen einzeln entwickelt wer-
Begriindung den, sowohl die Zuschnitte als auch die Grossen der einzelnen Parzellen sind dafiir geeignet. Es besteht jedoch
Die zielgerechte und koordinierte Nutzung der genannten Flache ist fiir eine nachhaltige Entwicklung im Dorf- . . . . . . .
ein Parkierungsproblem, weshalb eine gemeinsame Parkierungsldsung angestrebt wird.
zentrum entscheidend und das iibergeordnete Ziel «Entwicklung nach Innen» ohne Detailplanung nur be-
schrankt erreichbar. Im Rahmen einer Gesamtplanung sollen libergeordnete Fragen beantwortet werden und Im GEP wird hierfiir auf den betreffenden Parzellen ein Bereich mit «Pflicht fiir eine gemeinsame unterirdische
eine unkoordinierte Uberbauung der Parzellen verhindert werden. Parkierungslosung» mit Anschlussoptionen und der Mdglichkeit einer etappierten Bauweise (Art. 41 Abs. 2
BauG) festgelegt. Die erste Partei, die baut, wird so eine gemeinsame Zufahrt sicherstellen miissen, deren un-
terirdische Parkierung dann durch die Folgeparteien erganzt werden kann.
Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt, auf ihrem Grundstiick Parz. 213 die geforderte erste Etappe zu reali-
sieren. Sollten vorab die Parteien Parz. 202 oder Parz. 211-475 projektieren und realisieren wollen, hat es die
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Nr. | Thema / Gebiet Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert) Behandlung Gemeindevorstand
Gemeinde infolge GEP-Festlegung in der Hand, eine gemeinsame Zufahrt und eine ergénzende unterirdische
Parkierungsanlage einfordern zu kénnen.
>> Planungsvorlage wird sinngemass im Generellen Erschliessungsplan und im Baugesetz angepasst.
14 | Parz. Nr. 419 Antrag Die Parz. Nr. 419 ist im nordlichen Bereich stark Uberwachsen. Die Riickzonungen erfolgten vor dem Hinter-
Auf die teilweise Riickzonung der Parz. Nr. 419 sei zu verzichten. grund, die Zonengrenzen zu optimieren. In der Tat stellt sich im vorliegenden Fall die Frage nach der Zweck-
. massigkeit der nur geringfligigen Riickzonung. Die bisherige Zonenabgrenzung der Dorfzone kann daher belas-
Begriindung sen werden. Die Landschaftsschutzzone wird entsprechend angepasst und entlang der angepassten Zonen-
. . . . . ”
Geht es bei der Riickzonung nur um die Grundrissgraphik der Dorfgrenze? grenze gefilhrt.
>> Planungsvorlage wird geméass Antrag angepasst.
15 | Parz. Nr. 422 Antrag Grundsatzlich muss bei Hochbauten ein Waldabstand von 10 m zum Wald (Hochwald) eingehalten werden. Wird
Die Parz. Nr. 422 sei der Dorfzone zuzuweisen. eine Waldabstandslinie festgelegt, kann dieser Abstand bei guter Begriindung erfahrungsgemass bis auf 5 m
. reduziert werden. Die Parz. Nr. 422 unterschreitet mehrheitlich den minimalen Grenzabstand von 5 m. Einzige
Begriindung Méglichkeit die Parzelle zweckmassig zu nutzen besteht in der Anwendung der Besitzstandsregeln, in welchem
Seit Jahrzehnten berthrte die Gefahrenzone den Stall Nr. 138-C auf der Parz. Nr. 422. Allein deshalb wurde er . . S . .
' ' Fall die Nutzung bestehen bleiben muss (Stall) oder lediglich in eine andere gleichwertige Nutzung umgewan-
damals aus der Bauzone entlassen. Neu grenzt die Gefahrenzone nicht mehr an den Stall. delt werden kann (bspw. Lager- oder Garagennutzung). Dafiir bedarf es keiner Dorfzone. In der Zone (ibriges
Gemeindegebiet und unter Beriicksichtigung der Bestimmungen zum Bauen ausserhalb Bauzone (Art. 24a RPG)
kann die bestehende Baute erhalten bleiben. Um nicht unnétig Dorfzone ausscheiden zu missen (im vorliegen-
den Fall Einzonung), bleibt die bisherige Zonierung bestehen.
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
16 Parz. Nr. 375 Antrag Die Parzelle grenzt an die Kernzone und ist Teil des Platz-/Freiraumbereichs, der den Vorplatz der Parzelle
Die Parz. Nr. 375 sei der Kernzone zuzuweisen. Nr. 383 umfasst. Dem Antrag kann entsprochen werden.
Begriindung
- >> Planungsvorlage wird gemass Antrag angepasst.
17 | Parz.Nrn. 477, 382 Antrag Grundsatzlich muss bei Hochbauten ein Waldabstand von 10 m zum Wald (Hochwald) eingehalten werden. Wird
Die Waldabstandslinie auf den Parz. Nrn. 477 und 382 sei zu I6schen. eine Waldabstandslinie festgelegt, kann dieser Abstand bei guter Begriindung erfahrungsgemass bis auf 5 m
} reduziert werden. Da ein Waldabstand von 10 m im vorliegenden Fall die bauliche Weiterentwicklung der beste-
Begrundfmg o ) o henden Bauten stark einschranken wirde, kann der reduzierte Waldabstand begriindet werden. Es gilt hervor-
Neu verlauft ostlich der Parz. Nrn. 477 und 382 eine Waldabstandslinie entlang der Strasse. zuheben, dass die Festlegung der Waldabstandslinie zu Gunsten der Grundeigentimer ist und den Handlungs-
spielraum bezlglich einer kiinftigen baulichen Entwicklung sicherstellt. Die jetzigen Waldabstandslinien sind
bereits im rechtskraftigen Stand vorhanden. Diese wurden lediglich geméass neuer Waldabgrenzung an den Li-
nienverlauf angepasst und optimiert (ebenfalls im Sinne der Eigentliimer).
>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.

Stauffer & Studach Raumentwicklung




Gesamtrevision Nutzungsplanung Zillis-Reischen

Umgang mit den Eingaben im Mitwirkungsverfahren

schutzzone Alp Zes /
Taspin

Sollte flr die Alp Taspin Wasser einer Quelle direkt oder indirekt als Lebensmittel an Dritte abgegeben werden
oder zur Herstellung von Produkten verwendet werden, misste eine detaillierte Schutzzonenausscheidung vor-
genommen werden. Im Hinblick auf das Genehmigungsverfahren ist der Sachverhalt zu iberpriifen und das wei-
tere Vorgehen zu definieren.

Begriindung

Im Schreiben vom 5. Mérz 2014 an die Gemeinde beziiglich «Regierungsprogramm 2013-2016: Entwicklungs-
schwerpunkt Sicherstellung Trinkwasser und Brauchwasser; Ausscheidung von Grundwasserschutzzonen zur
Sicherstellung der Trinkwasserqualitaty wurde zusatzlich die Trinkwasserversorgung Alp Tasegn (Koordinaten
Wasserfassung: 2'756’920/1'165'850) erwahnt.

Nr. | Thema / Gebiet Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert) Behandlung Gemeindevorstand
18 | Deponie Avas Antrag Den Anforderungen gemass Waldgesetzgebung wird entsprochen. Das Rodungsgesuch wird entsprechend an-
Das Rodungsgesuch sei aufgrund der derzeitigen Waldbestande anzupassen sowie eine definitive Rodung vorzu- | gepasst (Abgrenzungen Waldflache, definitive Rodung, Ersatzaufforstungen, ev. NHG-Ersatzmassnahmen).
Rodungsgesuch, Ersatz- .
i sehen. Dem Rodungsgesuch sind entsprechende Aufforstungsmassnahmen oder Ersatzmassnahmen nach NHG . . . L )
massnahmen, Rdumung . - . . . . Die definitive Rodungsflache ist im Rodungsgesuch angegeben und umfasst rund 4’400 m*. Ein entsprechender
) ) beizulegen. Der sudlich gelegene Zwischenlagerplatz ist aufzuheben und der rechtliche Zustand wiederherzu- ] ) o )
Zwischenlagerplatz im stellen Rodungsersatz ist ebenfalls im neuen Rodungsgesuch enthalten und wird im Gebiet Pessen umgesetzt. Es han-
Wald ' delt sich um eine Gemeindeweide, die mit zukunftsfahigen Baumarten (Eiche) aufgeforstet werden soll. Dabei
Begriindung wird das Ziel verfolgt, einen Weidewald mit einem Bestockungsgrad von mindestens 30 % zu erreichen. Eben-
Anforderungen an Rodungsgesuch geméass Waldgesetzgebung. Im Weiteren ist der Zwischenlagerplatz stidlich falls bestehen an diesem Standort Potenzialflachen fiir weitere Ersatzmassnahmen.
der Deponie widerrechtlich, es handelt sich um einen forstrechtlichen Holzlagerplatz. o . . L .
Schliesslich wird der erwahnte Umschlagplatz Avas, welcher sich im Wald befindet, auf erfolgte Anordnung der
Gemeinde durch die Privaten gerdumt, so dass dem beantragten Anliegen nachgekommen werden kann.
>> Planungsvorlage resp. das Rodungsgesuch wird gemass Antrag angepasst.
19 | Grundwasser und Quel- Antrag Bei der Alp Taspin ist die Gemeinde nicht involviert. Die Gemeinde informiert die Betroffenen lber die allféllige

Notwendigkeit von Schutzmassnahmen. Abzuklaren sind die nachsten Schritte mit dem Amt fiir Lebensmittelsi-
cherheit und Tiergesundheit (ALT) sowie dem Amt fir Natur und Umwelt (ANU). Sofern eine Schutzzonenaus-
scheidung erforderlich ist, wird eine solche in Absprache mit den Betroffenen in Auftrag gegeben. An dieser
Stelle kann offenbleiben, ob hierfir die Privaten oder die Gemeinde den Auftrag erteilen miissen. Zu gegebener
Zeit werden die entsprechenden Massnahmen eingeleitet werden. Allféllige kinftige Schutzzonen kénnen als
Grundwasser- und Quellschutzzone im Rahmen einer nachgelagerten Teilrevision in den Nutzungsplanung tber-
fuhrt werden.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage. Dem Antrag wird sinngemass entsprochen.

Genereller Gestaltungsplan

Wieso beschrankt sich die Einstufung als geschiitzte oder erhaltenswerte Baute auf Wohnhauser? Warum wer-
den Stélle nicht mindestens als zu erhaltende Bauten eingestuft?

Es gibt viele Umnutzungsbeispiele von Stallen, die sehr attraktiv sind. Wenn in einem Bauerndorf mit 10 Wohn-
hdusern und 10 Stéllen alle Stélle verschwunden sind, ist der Charakter dieses Dorfes auch verloren.

20 | Parz. Nr. 461 Antrag Die Baute blieb bislang erhalten und ist bereits heute im rechtskraftigen Stand als zu erhalten eingestuft. Das
Auf die Festlegung der Baute auf Parz. Nr. 461 als zu erhaltende Baute sei zu verzichten. Gebaude ist pragend fiir das Ortsbild. Am Beibehalt der Einstufung besteht somit ein 6ffentliches Interesse.
Begriindung
Infolge diverser Substanzanderungen, Innenrdumen und Fassaden (Aussenisolation) sei das Haus nicht als er- >> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.
haltenswert einzustufen.

21 | Wertvolle Bauten, Stalle Frage Generell alle Stallbauten einer Schutzfestlegung zu unterstellen ist nicht zweckmassig. Der Verzicht darauf be-

deutet aber nicht, dass durch Bauvorhaben bei Stéllen der Charakter des Dorfbilds nachteilig beeinflusst wer-
den darf. Die Zonenvorschriften sind ausreichend, um qualitatsvolles und ortsbildvertragliche Bauprojekte ein-
fordern zu konnen.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage.

Stauffer & Studach Raumentwicklung




Gesamtrevision Nutzungsplanung Zillis-Reischen

Umgang mit den Eingaben im Mitwirkungsverfahren

Nr.

Thema / Gebiet

Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert)

Behandlung Gemeindevorstand

22

Parz. Nrn. 439, 440, 872,
873

Antrag
Auf die Festlegung als zu erhaltendes Feldgehdlze und zu erhaltende Kleinstruktur sei im Bereich der Parzellen-
grenze 439 /873 sowie 439/872 und Parzelle 440 zu verzichten.

Begriindung

Im Grenzbereich der Parzellen 439 /873, sowie 439 /872 ist neu ein Bereich als Kultur- und Naturobjekt mit zu
erhaltendem Feldgehdlz und zu erhaltender Kleinstruktur eingetragen. Bislang ist in diesem Bereich keine Fest-
legung dieser Art vorhanden, es handelt sich lediglich um einzelne wenige Strukturen, die erhalten bleiben.

Es handelt sich in der Tat nur um einzelne wenige Strukturen. Bislang sind keine Schutzanordnungen vorhan-
den. Auf die Festlegung eines zu erhaltenden Feldgehdlz kann verzichtet werden.

>> Planungsvorlage wird geméss Antrag angepasst.

Genereller Erschliessungsplan

Die Lage der Quelle beim Stollen «Avas» sei zu berichtigen.

Begriindung
Beim Stollen Avas ist die Quelle ausserhalb des Stollens markiert, sie ist aber unmittelbar innen hinter der Tiire
links im Stollen.

23 | Parz.Nr. 179 Antrag Die Erschliessung bis zur Parz. 184 wird gesichert. Eine entsprechende Festlegung im GEP wird eingetragen.
) Die geplante Aufhebung der Strasse liber die Parz. Nr. 179 sei zu unterlassen bzw. eine gleichwertige, gesi-
Erschliessungsstrasse . .
cherte Erschliessung der Parz. Nr. 184 sicherzustellen. . .
>> Planungsvorlage wird gemass Antrag angepasst.

Begriindung
Die Parz. Nr. 184 ist zurzeit ausschliesslich tber die genannte Strasse erreichbar.

24 | Reservoir Antrag Es wurde versehentlich das alte anstelle des neuen Reservoirs im Generellen Erschliessungsplan vermerkt. Der
Das neue Reservoir sei im Generellen Erschliessungsplan zu verzeichnen. Fehler wird behoben.
Begriindung
Im Generellen Erschliessungsplan ist das alte Reservoir anstelle des neuen Reservoirs eingezeichnet. >> Planungsvorlage wird geméass Antrag angepasst.

25 | Quelle, Stollen «Avas» Antrag Die Lage der Quelle beim Stollen «Avas» wird berichtigt.

>> Planungsvorlage wird geméass Antrag angepasst.

Aligemeines, Diverses

A

Entschadigung wegen
Planungsnachteilen

Wie wird der Wertverlust einer Auszonung entschadigt?

Das kantonale Recht sieht fiir die Frage der Entschadigungspflicht ein separates, nachgelagertes Verfahren vor.
Allfallige Entschadigungsbegehren sind gestiitzt auf Art. 98 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) in-
nert 2 Jahren nach Rechtskraft der neuen Ortsplanung gegeniiber der Gemeinde vorzubringen. Anschliessend
wird die Sachlage zusammen mit der Entschadigungskommission geprift und beurteilt und das Ergebnis mit
Rechtsmittelbelehrung verfiigt.

Ob es sich bei den in Zillis vorliegenden Fallen von Rickzonungen oder anderen Massnahmen jeweils um eine
materielle Enteignung und somit um zu entschadigende Planungsnachteile handelt, kann nicht im Rahmen der
laufenden Ortsplanungsrevision beurteilt werden. Bisherige Félle in anderen Gemeinden zeigen, dass hohe Hir-
den bestehen und nur in seltenen Féllen davon ausgegangen werden kann, dass berechtigte Entschadigungsge-
suche auch zu tatsachlichen Entschadigungsanspriichen mit Entschadigungsleistung (Geldausgleich) fihren.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage. Riickmeldung zur Information.

Stauffer & Studach Raumentwicklung




Gesamtrevision Nutzungsplanung Zillis-Reischen

Umgang mit den Eingaben im Mitwirkungsverfahren

Nr. | Thema / Gebiet

Antrag und Begriindung (sinngemass formuliert)

Behandlung Gemeindevorstand

B Wirtschaftsweg, Unterhalt

(Bsp. Parz. Nr. 477)

Der Wirtschaftsweg auf der Parz. Nr. 477 sei in nachster Zeit instand zu setzen.

Die Zufahrt zum Werkhof ist in einem schlechten Zustand.

Gemass einer im Grundbuch eingetragenen Vereinbarung aus dem Jahr 1993 ist die Gemeinde fir die Erstel-
lung und den Unterhalt des Wegs auf der Parz. 477 zustandig. Unterhalt bildet kein Bestandteil der Nutzungs-
planungsrevision. Die Gemeinde wird zu einem anderen Zeitpunkt lber eine allfallig nétige Sanierung der
Strasse befinden und eine entsprechende Projektierung in Auftrag geben.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage. Riickmeldung zur Information.

C Anbauten im Falle von
wertvollen Bauten

(Bsp. Parz. Nr. 266)

Was misste in der Ortsplanung geéndert werden, damit an der Westfassade der Baute auf der Parz. Nr. 266 ein
Lift oder eine Anbaute realisiert werden kénnte?

Gemass Planungsvorlage wurde die Baute auf der Parz. Nr. 266 als «zu erhalten» eingestuft und eine Baugestal-
tungslinie an deren Westfassade festgelegt.

Die Baute auf der Parz. Nr. 266 ist Teil einer Hauserreihe am historischen Verkehrsweg nach Reischen. Deswe-
gen sowie aufgrund vorhandener historischer Bausubstanz wurde die Hauserreihe gesamthaft als «zu erhal-
tend» eingestuft. Grundsatzlich gilt fir zu erhaltende Bauten, dass Teilabbriiche bewilligt werden kénnen, so-
fern diese sich fir die bessere Nutzung des Gebadudes als unerldsslich erweisen und dem Erhaltungsziel nicht
widersprechen (Art. 35 Abs. 3 BauG).

Die Baugestaltungslinie wurde festgelegt, um die Hauserflucht langfristig zu sichern. Dies insbesondere vor
dem Hintergrund, dass die Baute den in der Kernzone vorgeschriebenen minimalen Grenzabstand von 2.5 m
unterschreitet. Die Realisierung eines Lifts oder eines Anbaus an der Westfassade wiirde die Gebaudeflucht
aufbrechen sowie den minimalen Grenzabstand noch weiter unterschreiten. Eine Anderung der Nutzungspla-
nung ist vor diesem Hintergrund nicht mdglich.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage. Riickmeldung zur Information.

D Bauen ausserhalb Bauzone
BAB

(Bsp. Kunstwerke)

Kann ein standortgebundenes Kunstwerk ausserhalb der Bauzone durch die Gemeinde bewilligt werden?

Dies ware notwendig, um mit Eisenplastiken den Ort, der ersten Kirche von Reischen, zu markieren.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone (BAB) sind grundsétzlich in einem sognannten BAB-Verfahren zu prifen
und vom Kanton (Amt fiir Raumentwicklung) bewilligen zu lassen. Voraussetzung fiir eine BAB-Bewilligung ist
unter anderem die Standortgebundenheit. Die Errichtung einer Eisenplastik am Standort der ersten Kirche von
Reischen ist grundsétzlich denkbar, eine Begriindung fiir die Standortgebundenheit stiinde damit in Aussicht.
Sofern ein Kunstwerk nicht als dauerhafte Einrichtung, sondern nur zeitweise oder vorilbergehend errichtet
werden wiirde und auch sonst keine libergeordneten Interessen entgegenstehen, dirften solche Kunstwerke
grundsétzlich auch ohne Bewilligung aufgestellt werden (Art. 40 KRVO).

Im Falle eines konkrete Vorhabens wird empfohlen, friihzeitig mit der Baubehorde die konkreten Projektie-
rungs-, Verfahrens- und Realisierungsschritte zu besprechen.

>> Keine Anderungen in der Planungsvorlage. Riickmeldung zur Information.
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